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CHNG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

Na

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

0 tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Hg
tai

i ddng Quén tri trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cing vdi cde Bdo cdo tdi chinh dd dupc kiém todn cho ndm
chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2012,

Thong tin chung vé cong ty:

Thanh 13p:

Céng Ty Cé phin Tu vAn Thim dinh gia va Dich vy Tai Chinh 12 Céng ty cd phin duge thanh 1ap vi hoat
ddng theo Gidy chirmg nhan dang ky kinh doanh $6 03.03.291132 ngay 07 thang 05 nam 2008, dang ky thay
d4i i4n thir 1 ngay 27 thang 11 nim 2009, dang ky thay d3i lan tht hai ngay 05 thing 07 nam 2010 do S& ké
hoach va ddu tu Tp.H& Chi Minh cép.

Hinh thire si hira vén: C6 phén,

Hoat dfng chinh caa Céng ty:

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Céng ty la: Thém dinh gia. Dich vy ban dhu gia tai san. Tu van bt dong san.
Tu vin ddy tu (trr tw van tai chinh va ké toan). Dich vu cung cAp thong tin kinh t&. T4 chirc hdi nghi, hoi
thao. Dao tao nghé.

Tru sé chinh: 20 Tran Hung Pao, Phudng 7, Quén 5, TPHCM

Tinh hinh tai chinh va l§é{t qua hoat dfng:

Tinh hinh tai chirh va két qua hoat ddng trong nam ciia Cong ty dugc trinh bay trong cdc bao cdo tai chinh
dinh kém.

Thanh vién Hi ddng Quin tri, Ban Kiém so4t va Ban Giam ddc:

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giagm déc trong nim va dén ngay 1ap bao c4o tai chinh
n&y gém cé:

Hoi ddng Quan trj

Ong NGUYEN VAN HUYNH Chi tich

Oung NGUYEN THE PHUQNG Phé Chu tich

Ong NGUYEN VAN TRUNG Thinh vién
Ban Kiém soat

Ong NGUYEN THANH LONG Trudng ban

Ong VO VAN PHUNG Thanh vién

B4 HUYNH THI NGQC HIEP Thanh vién
Ban Giam dbc va Ké todn trudng

Ong NGUYEN VAN TRUNG Gidm dbc

Ba TANG THI TRUNG BINH Ké toan trugng

Kiém tean djc ldp

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoc Tp.HCM (AISC) duge chi dinh la kiém toan vién cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2012.

Cam két cha Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc

Hoi déng Quan trj va Ban Giam déc chiu trich nhiém 14p cac bio cdo tai chinh thé hién trung thye va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciia Cdng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, két qua hoat ddng kinh doanh vi cac ludng
Juu chuyén tién t& cla nim tai chinh két thiic cing ngay. Trong viéc soan ldp cdc bio cdo tai chinh nay, Hai
dbng Quan trj va Ban Gidm dbc di xem xét vi twan thi cdc van dé sau day:

- Chon lua cac chinh sach ké todn thich hop va 4p dung mdt cach nhét quan;

- Thue hién cac xét doan va udc tinh mét cach hgp by va than trong;

Trang !




CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR]
Nain téi chink két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

- Bao céo tdi chinh dugc ldp trén co s& hoat ddng lién tuc, trir truémg hop khdng thé gia dinh ring

Cdng ty s& tiép tyuc hoat dong lién tuc.
Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm ddc chiu trach nhiém dam bao ring cac sé sach ké toan thich hQ’p da duge
thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Céng ty véi do chinh xéac hop 1y tai moi thoi didm va
Jam co s dé soan Lﬁp cac bdo cdo tai chinh phu hgp voi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho ¢dc Béo
c4o tai chinh. Hoi déng Quan tri va Ban Gidm dbe ciing chiu trach nhiém d8i véi viée bio vé cdc tai san clia
Céng ty va thic hién cac bién phap hop 1y dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian l4n va céc vi pham
khac.

6. | X4c nhan

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng Quén tri, chiing toi x4c nhén ring cac Béo cdo tai chinh bao gdm Bang cén dbi ké
toan tai ngay 31 thing 12 nim 2012, Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cdo lru chuyén tién té va cdc
Thuyét minh dinh kém dwgc soan thao 43 thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va cc ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngay 3! thang 12 ndm 2012.

B4o cédo tai chinh cia Céng ty dugce 14p phu hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Tp. HCM, ngay 05 thang 03 ndm 2013

t mat H#i ddng Quan tri

NGUYEN VAN HUYNH
Chu tich Héi déng Quan trj

Trang 2




CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VY TIN HOC TP.HCM

Auditing & Informatic Services Company Limited A
Office: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 3,Thanh Phg H& Chi Minh m
Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281
S T 1 ity Email: info@aisc.com.vn Website: www.qisc.com.vn LNAPP’;‘\CS':‘ l-[
Sb: 12.§2.958/AISC-DN1 BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012
CONG TY CO PHAN THAM BINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

Kinh goi: Hi ddng Quan tri va Ban Giam dbc.
Cbng ty ¢6 phin Thim Dinh Gid va Dich Vy Tai Chinh Sai Gon

Chiing tdi da kiém toan cac bao co tai chinh gdm Bang can doj ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2012, Bao cdo
két qua kinh doanh, Béo cdo wu chuyén tién té va Thuyét minh bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
3] thang 12 ndm 2012, dugce 1dp ngay 05 thang 02 ndm 2013 cia Cong ty C6 phén Thim Pinh Gia va Dich Vu
Thi Chinh Sai Gon tir trang 04 dén trang 21 keém theo,

i€c ldp va trinh bay cac bdo c¢do tai chinh ndy thuge vé trach nhiém cua Giam ddc Céng ty. Trach nhiém cia
hitng 61 1a cdn ot vao viée kiém toan dé hinh thanh mdt y kién doc 1ap vé cée bao cao tai chinh nay.

hing t0i da thyc hién vige kiém toén theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc niy yéu cau cong
j&c kiém toan Iap ké hoach va thuc hién dé co sy dam bao hop Iy ring cic bio cao tai chinh khéong con chira
dimng cic sai sot trong yéu. Chung toi da thue hién viée kiém tra theo phuong phap chon miu va &p dung céc thir
Aghiém cin thiét, cdc bing chirng xac minh nhitng thong tin trong cc bdo cao tai chinh; danh gia viéc tuan thu
e chudn muc va ché d6 ké toan hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap ké toan dugc ap dung, cac ude tinh
b xét doan quan trong ctia Gidm ddc Cong ty ciing nhur cach trinh bay 16ng quat cdc béo céo tai chinh. Chiing t6i
ho ring cong viée kiém toan da dua ra nhimg co s& hop 1y dé lam cin ¢t cho ¥ kién clia chung téi,

Y
Q
do s6' vy kién
d
V|
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Y kién ciia Kiém todn vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, don vi chua tién hanh trich l4p dy phong no phai thu khé ddi theo théng tu
428/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cia BS Tai Chinh d6i v&i cac cdng ng phai thu khach hang da qua
Han chua thu hdi duge voi tdng sb dy phong ny phai thu kho ddi ude tinh cén trich lap 14 133.035.703 VND. Néu
Khoan du phong néu trén dugce trich 1ap, khoan 13 trude thué ciia ndm 2012 s& giam di 133.035.703 VND, dong
thei khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& giam di 23.281.248 VND va loi nhuan chua phin phéi s& giam di
109.754.455 VND,

Theo quan diém cia ching t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu trén, xét trén céc khia canh trong yéu, cic bdo
ddo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin Thim Dinh Gi4 va Dich
Vu Tai Chinh Sai Gon tai ngay 31 thang 12 nam 2012, ciing nhy két qua hoat ddng kinh doanh va cac ludng luu
¢huyén tién t& cia Cong ty cho nim tai chinh két thuc cung ngay, phil hop v6i chudn mye, ché 46 ké toan Viét
INam hign hanh va cic quy dinh phap ly c6 lién quan.

TP.HCM, ngay 05 thdang 03 ndm 2013
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BANG CAN POI KE TOAN
Talngay 31 thang 12 ndm 2012

NG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAT CHINH SAl GON

Mausé B 01-DN

Bon vi tink: Déong Viét Nam

1.

1]

TAI SAN

4. TAI SAN NGAN HAN

{100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cic khodn tueng dwong tién
. Tién
2. Cac khoan twong duong tién

Cic khodn déu tw tai chinh ngin han
1. Piutw ngfm han
2. Du phong dau tu ngan han khic

I. Céac Khoin phai thu ngin han

Phai thu cua khach hang

Tra truGe cho ngudi bin

Phai thu ndi bd ngé'.n han

Phai thu theo tién dé hop dong xiy dung
Cdac khoan phai thu khac

Dy phong phéi thu ngén han khé doi

N

IV. Hang ton kho

. Hang tdn kho
2. Du phong giam gia hing tén kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tré trude ngin han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nirde
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu
Tai san ngin han khac

whofa L b o—

140

110
111
i12

120
121
122

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

Thuyét
minh

V.01

V.02
V.03

V.04

V.05

Qide thuvet mink bdo cdo 165 chinh Id phéin khéng thé tdeh rifi ciia bdo cdo niy

31/12/2012

5.358.673.326

3.781.365.140
581.365.140
3.200.000.000

1.538.308.186
1.213.958.441

01/01/2012

6.165.805.632

4.768.609,512
618.609.512
4.150.000.000

1.393.6596.120
1.199.688.552

323.555.555 182.000.000

794.190 12.007.568

39.000.000 3.500.000

36.000.000 3.500.000
Trang 4




CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON M3u s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tadngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vi tinh: Péng Viét Nam
: Thuyét
bl - M— 3
TAI SAN ase 31/12/2012 01/01/2012
Bl TAISAN DAY HAN 200 702.626.390 1.203.518.168
(200 = 210+220+240+250+260)
I| Cac khoan phii thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cia khach hing 211 - -
2. Vbn kinh doanh don vj truc thude 212 - -
3. Phai thu dai han ndi bo 213 - -
4, Phai thu dai han khac 218 - -
5. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 . -
II. Taiséan cb dinh 220 N 659.821.896 916.548.167
1. Tai san ¢4 dinh hitu hinh 221 V.06 645.776.770 879.068.565
- Nguyén gid ' 222 2.107.979.216 2.107.979.216
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.462.202.446) (1.228.910.651)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid , 225 - -
- Gig tri hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san cé dinh v8 hinh 227 V.07 14.045.126 37.479.602
- Nguyén gid , 228 134.694.000 134.694.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (120.648.874) (97.214.398)
4. Chij phi xy dung co ban do dang 230 - -
1 Bat djng san diu tw 240 - -
- Nguyén gia 24] - -
- Gia tri hao mon lu§ ké 242 - .
IV Cic khodn déu tw tai chinh dai han 250 - -
I. Déu tr vio cdng ty con 251 - -
2. Piu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 252 - -
3. DAu tu dai han khac 258 - -
4. Du phong giam gid du tv tai chinh dai han 259 - -
V. Taisan dai han khac 260 42.804.494 286.970.001
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.08 42.804.494 286.970.001
2. Tai s4n thué thu nhdp hodn lai 262 - -
3. Tai san dai han khac 263 - -
TONG CONG TAI SAN 276 6.061.299.716 7.369.323.800
Cée| thuyét minh bdo cdo tai chink la phin khing thé tdch réi clia bdo cdo nay Trang 5
R ]




CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAJ CHINH SA] GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tailngay 31 théng 12 nam 2012

M3usé B0l -DN

Don vi tink: Dong Viét Nam

]
:

NGUON VON

Al NOQPHAI TRA (300 = 310 + 330)

Ng ngin han

Vay va ng ngén han

Phai tra cho ngudi ban

Ngudi mua tra tién trudc

Thué vi céc khoan phai nép Nha nwoe
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai trd

Phai trd nd1 b

WL RN

10. Du phong phai tra ngan han
11, Quy khen thudng, phic lof

ﬂl. Ng dai han

Phai tra dai han ngudi ban

Phai tra dai han ndi bo

Phai tra dai han khac

Vay va no dai han

Thué thu nhip hodn lai phai tra

Du phong trg ciip mat viée lam

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

090 2 OV U B R

Phai tra theo tién 46 hop dong xay dyung
Cac khoan phai tra, phai np ngan han khac

12. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu

300

310
ih
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

e ——— s e e .

Thuyét
minh

V.09
V.10
V.11

V.12

de thuvét minh bdo cdo i chink 1a phdn khong thé tdch réi cla bdo cdo nay

31/12/2012

2.452.493.089

2.328.799.888

960.000
1.604.000.000
351.831.879
221.950.000

162.620.339

(12.562.330)

01/01/2012

2.886.764.756

2.794.854.526
839.343.727
1.258.174914
505.049.021
302.083.000

80.548.189

(190.344.325)

123,693.201 91.910.230

- 22.936.182

123.693.201 68.974.048
Trang 0




CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON Miu sé B 01 - DN

BANG CAN BOI KE TOAN

Tadngay 31 thdang 12 ndm 2012 Don vi tink: Déng Viét Nam
Thuyét
2 < Mii s6 ) 31/12/2012 01/01/2012
NGUON VON aso minh /01/20
Bl VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430) 400 3.608.806.627 4.482.559.044
1| Von chii s& hiru 410 V.13 3.608.806.627 4.482.559.044
1. Vén déu tr ctia chi s& hiru 41} 2.000.000.000 2.000.000.000
2. Thang du vén ¢ phin 412 - -
3. Vén khéc cia chu sé hiru 413 - -
4. Cé phiu quy 414 - -
5. Chénh léch danh gi4 lai tai san 415 - -
6. Chénh l&ch ty gia héi doi 416 - -
7. Quy ddu tr phat trién 417 618.063.156 293.255.317
8. Qu¥ du phong tai chmh 418 200.000.000 145.844.983
9. Quy khac thudc vén chu s¢ hitu 419 - -
10, Lei nhuan sau thué chira phan phéi 420 790.743.471 2.043.458.744
11. Ngudn vén dau tu XDCB 421 - -
12. Quy hd tro sép xép doanh nghiép 422 - -
[[. Ngudn kinh phi, quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngubn kinh ph{ d& hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 6.061.299.716 7.369.323.800

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Thuyét
CHI TIEU minh
Tai san thué ngoai - -
Vit tu, hang héa nhén gitt hd, nhan gia cbng - -
Hang héa nhén ban hd, nhan ky gii, ky cuoc - -
Ng khé doi dad xar ly - -
Ngoai t§ cac loai - -
Du toan chi su nghiép, du an - -

31/12/2012 01/01/2012

o R O O P N I

Tp. HCM, ngéy 05 thang 02 nam 2013

K& toan truémg Gidm dbc

< e \
A - I (THAM e 14 vA IR 7
. // ‘ ‘1[(_,” \,|J TA| Cr‘”\IH
(_'_. -...
TANG THI TRUNG DINH
Cdl thuy@t minh bdo cdo 131 chinh (& phdn khéng th tdck rii cda bdo cdo ndy Trang 7
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CANG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Naitn tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Mau s6 B 02- DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

CHI TIEU

.|Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

.| Cac khoan giam trir doanh thu

.| Doanh thu thudn vé ban hing va cung cﬁp dich vu
| Gia vbn hang ban

| Loi nhugdn gép v& ban hang va cung cip dich vy
(20=10-11)

M W b=

6.| Doanh thu hoat déng tai chinh

7 Chi phi tai chinh

Trong do: Chi pht 1di vay

84 Chi phi ban hang

9| Chi phi quan Iy doanh nghiép

18. Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh
(30=20+21-22-24-25)

11. Thu nhap khac

13, Chi phi khac

13. Lgi nhuén khace (40 = 31 - 32)

14. Téng lgi nhudn ké toan trde thué
(50 = 30 + 40)

—

3. Chi phi thué TNDN hign hanh

6. Chi phi thué TNDN hon lai

7. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50 - 51 -52)

j—

18. Ldi co ban trén cb phiéu

Ké toan truéng

/

;

TANG TH] TRUNG DINH

Ma so

01
02
10
11
20

21
22
23
24
25
30

31
32
40
50

51
52
60

70

2
.

Thuyét
minh

Vi 14
VL 15
VL 16
VL 17

V118

VL19
V120

VI1.21

V.22

i thuyét mink bdo cdo tai chinh 1§ phdn khéng thé tich rii cila bdo cdo nay

R R o

Nim 2012

5.929.447.623

71.363.636
5.858.083.987
1.742.533.064
4.115.550.923

394.299.675

1.080.802.164
2.839.023.942
590.024.492

02.125.000
61.630
92.063.370
682.087.862

136.256.369

545,831,493

2.729

Nim 2011

8.061.519.756

8.061.519.756
2.574.414.156
5.487.105.600

601.541.091

1.383.649.488
2.728.153.711
1.976.843.492

67.824.488
39.032
67.765.456
2.044,608.948

366.273.309

1.678.335.639

8.392

' THAM DINH Gi6 VA |

* 4 icH v A CRNH
SAL GON /8

e s -
NGUYEN VAN TRUNG

Tp. HCM, ngay 03 thdng 02 nim 2013

Trang 8




CONG TY €O PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAT GON Miu B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
{THeo phuong phap gidn tiép)
Nain tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam
N huyé
CHI TIEU Mish LMW Nam 2012 Niim 2011
minh
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. | Lgi nhugn trude thué 01 682.087.862  2.044.608.948
2. | Didu chinh cho cic khoén :
- Khiu hao tai san c¢b dinh 02 256.726.271 332.094.339
- cac khoan du phong 03 - -
- Lii, 15 chénh léch 1y gia hbi doai chua thyc hién 04 - -
- Lai, 15 tir hoat dong dau tr 05 (394.299.675)  (601.541.091)
- Chi phi Lai vay 06 - -
3. | Loi nhudn tir koat d§ng kinh doanh trwéc thay ddi
vén lru ddng i 08 544.514.458  1.775.162.196
- Ting (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 (180.112.066)  (893.637.183)
- Tang (-), giam (+) hang ton kho 10 - -
- Ting (+), gidam (-) cdc khoan phai tra
(khong ké 1ai vay phai tra, thué thu nhap phai
ndp) 11 (448.907.550) 811.506.708
- Tiang (-), giam (+) chi phi tra trude 12 244.165.507 245.725.844
- Tién Lai vay d4 tra 13 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 14 (299.402.481)  (348.317.944)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 15 - 8.200.000.000
- Tién Chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 (241.801.915)  (9.510.485.048)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dgng kinh doanh 20 (381.544.047) 279.954.573
IT] LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1.| Tién chi dé mua sdm, x&y dung TSCP va cac TSDH khac 21 - (16.300.000)
2.] Tién thu tir thanh 1y, ban TSCP va cac TSDH khac 22 - -
3.| Tién chi cho vay, mua ban cong cu no cia don vi khic 23 - -
4| Tién thu hdi cho vay, ban lai cae céng cu ng 24
cta don vi khac - -
5.0 Tién chi gop von déu tu vao don vi khac 25 - -
6.| Tién thu hdi von dau tr vao don vi khac 26 - -
7.| Tidn thu ti 13i cho vay, ¢b tire lgi nhuin duge chia 27 394.299.675 601.541.091
Laru chuyén tién tir hoat ddng diu tur 30 394.299.675 585.241.091
Trang 9
Clic thuyét minh bdo cdo tai chink ia phdn khing thé tach réi cda bdo cdo ndy
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Thgo phuong phap gian tiép)

Néing tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: Dong Viét Nam
CHi TIEU Ma sb T:I:‘:;t Nam 2012 Nim 2011

IIL|LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

1. (Tién thu tr phat hanh cd phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31

2. |Tién chi tra vén gop cho cac cha s& hiru, mua lai cd 32
phiu cia doanh nghiép d phat hanh - -
3. |Tién vay ngin han, dai han nhin dwoc 33 - -
4. |Tién chi tra ng gde vay 34 . -
5. |Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. |Cd tiic, loi nhuan d tra cho chu so hitu 36 (1.000.000.000) {700.000.000)
Lun chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (1.000.000,000)  (700.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (987.244.372) 165.195.664
Tién va tuong dwong tién dau ky 60 4.768.609.512  4.603.413.848
Anh hudng cha chénh léch ty gid héi doai quy dbi
ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 3.781.365.140  _ 4.768.609.512
Tp.HCM, ngay (5 thang 02 ndm 2013
Ké todn trudng Giam dbc

. KT HAM [iv A A

HY DICH VY AN ';___’______
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v

. ﬂj/(lm/k// __

ANG THI TRUNG DINH
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VT T

Trang 10

Clic thuv@t minh bdo cdo 18 chinh 1a phdn khdng thé dch rdi ciba bdo cdo nay
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nemn i chink két thirc ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. [Thanh 1dp:

Cong Ty C3 phan Tu vdn Thdm dinh gid va Dich vu Tai Chinh 1a Cong ty cé phén dugc thanh 1ap va hoat déng theo
Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s& 03.03.291132 ngiy 07 thang 05 nam 2008, dang ky thay 46i 1én tht 1 ngay
D7 théng 11 nam 2009, déng ky thay ddi 14n thir hai ngay 05 thang 07 nam 2010 do S¢ ké hoach va dAu tu Tp.Hé Chi

Minh cép.

Tén tiéng anh: Saigon Appraisal and Financial Service Joint Stock Company.
Tén viét tit: SAFCO

Tru s& chinh: 20 Tran Hung Dgo, Phudng 7, Quan 5, TPHCM

2.|Hinh thirc sé hira vén:
Céng ty C4 phéin

3.|Hoat djng chinh ciia Cong ty:

Hoat 46ng kinh doanh chinh ciia Cong ty la: Tham dinh gia. Dich vu ban d4u gia tai san. Tir vén bét dong san, Tur vén
ddu tu (trtr tr vAn i chinh va ké todn). Dich vu cung cdp théng tin kinh t&. Té chirc hoi nghi, hoi thao, Dio tao nghé,

4.|Pac diém hoat dgng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢ anh hudng dén bao cdo tai chinh: khong cé.
5/ Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2012: 18 nhn vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2011: 26 nhan vién)

I1| NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1] Nign d8 ké tosn
Nién G ké toan ciia Cong ty biit dAu tir ngay 01 thang 01 va ké thiic ngay 31 thang 12 hang nam,

2] Don vi tikn té sit dung trong ké todn
Déng Viét Nam (VND) duge st dung 1am don vj tién te dé ghi sb ké todn.

1] CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1| Ché dg ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung hé thdng ké toan Viét Nam duge BO Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh s§ 15/2006/QB-BTC ngay
20 thang 03 ndm 2006 va cac thang tu sua 4o b sung.

2 Tuyén bé v& viéc tudn thi chudn muyc ké todn va ché d ké toan.

Chung tdi dd thuc hién cong vige ké todn theo cac chudn muc ké toan Viét Nam va cic quy dinh phap Iy co lién quan.
Bio cdo tii chinh d& duoc trinh bay mot cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinb, két qua kinh doanh va cic
tudng tién cia doanh nghiép.

Viéc lya chon s liéu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh dugc thue hién theo
nguyén thc trong yéu quy dinh tai chuin myc ké toan Vigt Nam sé 21 "Trinh bay Béo Cdo Tai Chinh".

3. Hinh thic ké todn 4p dung

Hinh thic ké toan ap dung: Nhat ky chung.

Chic thuvét mink nay le bd phdn hgp thank cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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Néim i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2012 Don vi tinh: Déng Vigr Nam
IV. LAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cic chinh sach ké toan méi:
Ngay 24 thang 10 nim 2012, B& Tai Chinh d& ban haoh Thong tu 180/2012/TT-BTC huéng din xit 1f tai chinh vé& chi
tro cAp mét viée 1am cho ngudi lao ddng tai doanh nghiép ("Théng tu 180") cé higu luc thi hanh ké tir ngdy 10 théng
12 nam 2012. Théng tu ndy thay thé Théng tv 6 82/2003/TT-BTC ngdy 14/8/2003 ciia B§ Taj chinh huéng din trich
1ap, quén 1y, sir dung va hach toan Quy trg cdp mat vige lam tai doanh nghiép.
2, (Nguyén tic ghi nhin cc khodn tién va tuong duong tién:
Tidn va cic khodn tuong dwong tidn bao gbm: Tién mat tai quy, tidn giri ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan
dAu tr ngén han ¢6 thdi han gée khong qua ba théng, ¢4 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh
cac lugng tién xdc dinh va khong ¢ nhiéu riii ro trong chuyén dai thanh tidn,
3.[Nguyén tic ghi nhin esc khoan phai thu thiuong mai va phai thu khic:
Nguyén tic ghi nhan cdc khozn phai thu: theo gis gdc trir dy phdng cho céc khoan phai thu khé ddi,
Phuong phap lip du phong phéi thu khé ddi: du phong phai thu khé doi duge udce tinh cho phin gia tri bi tn thét
cia cac khoan ng phai thu qua han thanh todn, ng phai thu chua qua han nhung cé thé khéng d4di dugce do khach no
khéng co6 khi nZng thanh toan.
4 Nguyén tic ghi nhén va khiu hao tai san ¢b dinh (TSCD):
4.1l Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia trix di (-) gi4 tri hao mon Iy ké. Nguyén gia 13 toan bd cac chi
phi ma doanh nghigp phai bo ra dé c6 duoe tai sén ¢b dinh tinh dén thdi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sir
dung theo dyr tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban du chi dugc ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi
phi nity chiic chin lam tang lgi fch kinh t trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng théa mén didu kién
trén duae ehi ahdn 15 chi nhi trone kv

Khi tai san ¢6 dinh duge bén hodc thanh 1y, nguyén gi va khiu hao iy ké duoc x6a sb va bat ky khoan 1ai 16 nio phat
sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong k3.

Xac dinh nguyén gid trong timg trudng hop

Tai san ¢ dinh hitu hink mua sam

NgU) &n gid t&i san cd dinh bao gdém gm mua (trir {-) cac khoan duoc chiét khiu thucrlg mat hodc giam gid), cac khoan
thué (khong bao gdm cac khoan thué duoc hodn lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tii san vao trang
thai sin sang sif dung, nhwr chi phi lép dat, chay thir, chuyén gia va cac chi phi 1ién quan truc tiép khéc.

Tai sin cb dinh hinh thanh do dAu tu xay dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 1a gid quyét toan cong trinh déu
tu x4y dumg, cic chi phi 1ién quan trye 1iép khac va 18 phi truée ba (néu co).

Tai san cb dinh 1a nha cira, vét kién triic gin lién voi quyén sir dung dit thi gid tri quyén su dung dit dugc xéc dinh
riéng biét va ghi nhan 13 tai san ¢ dinh vo hinh.

Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai san ¢6 djnh vo hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mén liiy ké. Nguyén gia taj san ¢b dinh vo
hinh 14 toan bd cic chi phi ma doanh nghigp phai bd ra dé ¢6 duge i san ¢d dinh vo hinh tinh dén thei diém dia tai
sdn dé vao su dung theo du kién.

Phdn mém mdy vi tink

Phén mém méy tinh 14 toan b cic chi phi ma Cong ty d4 chi ra tinh dén thai diém dua phin mém vao s dung.
Phuong phap khiu hao TSCH

Tai san ¢6 dinh duge khéu hao theo phuong phdp dudng thing da trén thai gian st dung udc tinh cia i san. Thai
gian hitu dung udc tinh 12 thii gian ma tai san phdt huy duoe téc dung cho san xudt kinh doanh,

Cde thuvét minh nay la b phdn hop thank ode Bdo cdo i chinh, Trang J2
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nem fii chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Bon vi tink: Dong Viét Nam

Thoi gian hitu dung wic tinh cia cde TSCD nhuw sau:

INRc xucmg, vdr kidn iric 5- 10 nam
Wiy méc, thiét bi 5- 07 pim
Phurong tién vin tdi, truyén ddn 7 - 10 nam
Thiét bi, dung cu qudn Iy 3 - 06 nam
Tai sdn c6 dinh vé hinh

Phdn mém mdy tink 3 -5 ndm

5.|Nguyén tie ghi nhin va vén hos cac khoan chi phi khac:
Chi phi tra truwée ngin han va dai han tai cong ty bao gdm: Chi phi cong cy dung cu va cdc chi phi khéc... lién
quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan cén phai phan bd.

Phuong phip phin bd chi phi tra tewée: Viée tinh va phan bd chi phi tra trudge vao chi phi SXKD tung k¥ theo
phuong phap duong thing. Can ¢t vao tinh chit va méc do timg logi chi phi ma c6 thdi gian phan b6 nhu sau: chi phi
tra trude ngdn han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra truge dai han phén bd tir 12 thang dén 36 théng.

6.|Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cac khoan dy phong phai tra:

Dy phong phii trd chi duge ghi nhidn khi théa mén cac didu kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vu no hién tai (nghia
vu phdp Iy holic nghfa vu lién d6i) do két qud tir mat sy kién di xdy ra; Sy gidm sit vé nhing lof ich kinh € ¢6 thé
x4y ra din dén viéc yéu chu phai thanh toan nghta vu ng; Va dua ra mdt u6c tinh dang tin céy vé gié tri clia nghia vu

: ng do.

| | Theo thong tu 17/2006/TT-BTC ngay 13/03/2006 vé huéng déin thyc hién nghi dinh 101 cia Chinh phil vé thim dinh |
‘ gid, cong ty trich 13p quy du phong rai ro nghé nghiép véi mire trich hang ndm tir 0,5% dén 1% trén doanh thu dich vu

| thdm dinh gia. Khi quy du phong rui ro nghé nghiép c6 s6 du cudi nim tai chinh tuong duong 10% doanh thu dich vu
t q g

thim dinh gi4 trong nam tai chinh thi khéng tiép tue trich quy du phong nira.

7| Nguyén tic ghi nhan vén chi s& hitu

Nguyén tic ghi nhéin vén diu tur ciia chii sé hiru:

Ngudn vén kinh doanh duge hinh thanh tir s6 tidn ma cac cb déng da gép vén mua cb phin, cb phiéu, hoae duge bé
sung tr loi nhudn sau thué theo Nghj Quyét cia Pai Hoi Péng cd déng hoic theo quy dinh trong diéu 18 hoat déng cua
Cong ty. Ngudn vén kinh doanh duge ghi nhan theo s6 vén thyc 1€ da gép bang tién hodc bing tii san tinh theo ménh
gid clia ¢§ phiéu d4 phat hanh khi mdi thanh 18p, hodc huy déng thém d€ md rdng quy md hoat déng cua cong ty.

Nguyén tic ghi nhan thing du vdn cb phén va vén khac.

Thing du vén ¢d phdn: Phan anh khoan chénh 1éch tang gifta sé tién thyc t thu duge so voi ménh gis kbi phét hanh
14n diu holic phat hanh bd sung ¢ phidu va chénh léch tang, giam gitta s tién thuc 1€ thu dugc so véi gid mua lai khi
(4] phat hanh ¢b phiéu quy. Trudng hop mua lai cb phidu d& hiy bé ngay tai ngdy mua thi gia tri ¢d phiéu dugc ghi
gidm ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 14 gi4 thyc t mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét
theo ménh gia va phan thang du v8n ¢d phan ctia ¢d phiéu mua lai.

Vén khic: Phan anh s& vén kinh doanh duoc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat déng kinh doanh hoc dugc tang,
biéu, tai tro, dénh gi4 lai taj san.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chura phin phéi.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhudn chua phan phdi: duge ghi nhan 13 sé loi nhudn (hodc 18) tir két qua hoat dong kinh
doanh ciia doanh nghigp sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cuia ky hién hanh va cdc khoan diéu chinh
do ap dung héi té thay ddi chinh sach ké to4n va didu chinh hdi 8 sai sot trong yéu cua cac nam trude.

Viéc phdn phéi lgi nhudn duge can cir vao diéu 1¢ Cong ty va thong qua Pai hoi déng c6 dong hang nam,

([de thuyét mink néy ig bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh Trang 13
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THYYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam {gi chinh két thic ngay 31 théng 12 ngm 2012 Don vi tink: Dong Viét Nam

8. [Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu cung cfp dich vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két quéa ctia giao dich d6 duoc xdc dinh mot cach déng
tin cdy, Truong hop giao dich vé& cung cAp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi deanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
két qua phdn céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cia ky d6, Két qua cia giao dich cung cip
dich vu duge xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chén; 2. Co
kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6; 3. Xac dinh duge phan cong viéc di hoan thanh
vao ngay lap bang Cin dbi ké toan; 4. Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich
cung cép dich vu d6.

Néu khéng thé xéc dinh duge két qua hop ddng mét cach chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mire cé thé thu
héi duge ctia cic chi phi ¢4 duge ghi nhan,

Nguyén tic vd phuong phap ghi nhin doanh thu hoat 84ng tai chinh

Doanh thy hoat dong taj chinh phan 4nh doanh thu tir tién 141 va doanh thu hoat dong tai chinh khac cia doanh nghiép.
Doanh thu phat sinh tir tién 14 cua doanh nghiép dugc ghi nhan khi théa méan dong thei 2 diéu kign: 1. C6 kha nang
thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chéc chén.

. - Tién 1ai duoc ghi nhdn trén co s& thari gian va 14l sudt thye 1€ timg kY.

! B Khi khong thé thu hdi mdt khoan ma truée d6 da ghi vae doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu héi duge hofic
! khong chiic chin thu hdi diroc ¢6 phai hach toén vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

9| Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi thué TNDN hién hinh, chi phi thué TNDN hoan lai

| Chi phi thué thu nhap doanh nghiép duoc xéc dinh gdm téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi
| P p ! ap p p

g thué thu nhip doanh nghiép hon lai khi xac dinh loi nhufin hoéc 16 cla mdt ky ke toan

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 1a sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp (hodc thu hoi duge) tinh
trén thu nhdp chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia nam hién hanh theo lut thué TNDN hién hanh
dugc ghi nhin.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai duge x4c dinh cho cac khoan chénh 18ch tam thdi tai ngay ldp bang can
ddi ké toan giira co s9 tinh thué thu nhap cla cdc tai san, ng phal trd va gid tri ghi s6 cta ching cho muc dich bo cdo
tai chinh va gia tri sit dung cho muc dich thué. Thué thu nhdp hodn lai phéi tra dugc ghi nhén cho tht ca cac khoan
chénh léch tam thai, cdn tai san thué thu nhép hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chén cé du loi nhuan tinh thué
trong tuong lai d& khéu trir cic khoan chénh léch tam théi.

Gia trj ghi s& cuia tai san thué thu nhép doanh nghiép hofn lai phai dwoc xem xét lai vio ngiy két thic nién 4o ké todn
va phai giam gia trj ghi s6 clia tai sn thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chéc chén co 0 loi nhudn tinh thué cho
phép loi ich cha mét phin hodc toan bo tai san thué thu nhip hodn lai duoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hofin lai chua ghi nhan trude ddy duge xem xét lai vao ngay két thic nign d6 k& toén va duoc ghi nhan khi chic
chdn cé du lgi nhujn tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhan nay.

Thué thu nhdp hoin lai duge ghi nhdn vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trlr trudmg hop thué thu nhép
phét sinh lién quan dén mét khoan myc duge ghi thing vao vén chit so hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhép hoéin
lai cling dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chu s& hiru.

Doanh nghiép chi bl trir céc tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hodn lai phai trd khi doanh nghiép ¢6
quyén hop phap dirge b trir gitta tai san thué thu nhdp hién hanh voi thué thu nhdp hién hinh phai nép va cdc tai sén
thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phdi tra 1ién quan téi thué thu nhip doanh nghi¢p duge quan 1y boi
cling mét co quan thué déi voi cing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thudn.

Cac khoan thue phai ndp ngan sdch nha nude s& dugc quyét toan cu thé voi co quan thué. Chénh léch gitra 56 thué
phai nép theo sd sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& duge diéu chinh khi ¢d quyét todn chinh thire véi co quan thué.

Qebe thuvét wink ndy ' bd phin hop thanh cde Bde cdo 1ai chinh, Trang 14
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Nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2012 Don vi tinh: Dong Vigt Nam

10.|Céc bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cdc cd nhan, tryc tiép hay gidn tiép qua mot hay nhidu trung gian, ¢6 quyen
ki&m soat hogc chiu sy kiém sodt cla Cong ty CP Thém Dinh Gia va Dich Vu Tai Chinh Sai Gon. C4c bén lién két,
céc ¢4 nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm gift quyén bidu quyét va ¢é anh hudng déng ké d6j voi Cong ty CP Thém
Dinh Gia va Dich Vu Tai Chinh Sai Gon, nhing chire trach quan ly cht chét nhu Ban Giam déc, Hoi ddng Quan tri,
nhitng thanh vién than ¢in trong gia dinh cta nhimg ¢4 nhén hodic cic bén lién két hosc nhiing cong ty lién két voi ca
nhan ndy ciling duge coi 12 cic bén lién quan. Trong viéc xem x€t timg mébi quan hé vé&i bén lién quan, ban chit cia

mbi quan hé duge chti ¥ chir khong phai 1a hinh thire phap 1y.

V] THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Céc khoan tuweng dwong tién
Tién giri ¢6 k¥ han 1 théng

3.200.000.000
3.200.000.000

1 Tién va cac khodn tuong dwong tién 31/12/2012 01/01/2012
‘. Tién 581.365.140 618.609.512
: Tién mat 198.896.526 109.711.264
I Tién gii ngan hang 382.468.614 508.898.248

4.150.000.000
4.150.000.000

T ]

' Cong 3.781.365.140 4.768.609.512
| B 2| Phaj thu ciia khich hang 31/12/2012 01/01/2012
Khach hang trong nudc 1.213.958.441 1.199.688.552
1 | Khach hang nudc ngoai . -
- Cong 1.213.958.441 1.199.688.552
'} 3] Tr trude cho ngudi ban 31/12/2012 01/01/2012
a Nha cung cip trong nudéc 323.555.555 182.000.000
f ] Nha cung ¢ip nudc ngodi - .
Céng 323.555.555 182.060.000
u 4 Cic khodén phai thu khdc 31/12/2012 01/01/2012
. Phai thu BHXH, thué TNCN cua nguroi lao dong 764.190 12.007.568
Cong 794.190 12.007.568
= ,

§ Tai san ngén han khic 31/12/2012 01/01/2012
| Tam (mg 34.000.000 -
- Ky quy§, ky cuge ngin han 5.000.000 3.500.000

Cong 39.000.000 3.500.000
u 4. Taisan cb dinh hiru hinh
| Xem thuyét minh TSCD hiru hinh tai trang sé 20.
- 1. Taisan ¢é dinh v6 hinh

Quyén sir dung 34t Quyén phét hanh  Phin mém may tinh Téng c{ng
B Nguyén gia
S6 dv ddu nam - 134.694.000 134.694.000

. Mua trong niim - - - -

Tang khdc - - -
[ ] Thanh ly, nhuong bdn - - -

Giam khdc - - -
B 6 du cudi nam - - 134.694.000 134.694.000
. Chic thuvél mink nay ld bi phdn hop thanh cde Bdo cdo i chinh. Trang {5




CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Néim fai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam
Quyén sir dung @4t Quyén phat hanh  Phin mém mdy tinh Téng cong
Gia tri hao mon lay ké
S& dur ddu nam - 97.214.398 97.214.398
Khdu hao trong ndm - 23.434.476 23.434.476
Tang khdc - - -
Thanh Iy, nhuong bdn - - - ]
Gidm khdc } i ] 3
S6 du cudi nam - 120.648,874 120.648.874 ;
i N
: Gia tri cdn lai A
il S6 du dau nam - - 37.479.602 37.479.602 d
!. 86 dur cudi nim - 14,045.126 14.045.126
_.. * Gig tri con lai clia TSCDVH d3 dung dé thé chdp, cdm cb dam bio c4c khoan vay: 0 VND. ?‘
'm * Nguyén gia tai san ¢§ dinh cudi nam da khdu hao hét nhung vn cdn sir dung: 15.000.000 VND.
i * Cac cam két v& viéc mua, bén tai san ¢ dinh vo hinh ¢6 gia tri [on trong tuong lai: Khéng co
- * C4c thay d6i khac v& Tai san cd dinb vé hinh; Khéng cé.
! ‘ 8 8] Chi phi tra trwoc dai han va tai san dai han khic 31/12/2612 01/01/2012
! | Chi phi tra trude dai han 42.804.494 286.970.001
if ! Chi phi cong cu dung cu 42.804.494 286.970.001
- Cong 42.804.494 286.970.001
| o 9| Phii tra ngwdi ban 31/12/2012 01/01/2012
] Nha cung cip treng nude 960.000 839.343.727
i B Nha cung cdp nudc ngoai - -
- Cong 960.000 839.343.727
f 10} Nguoi mua tré tién trude 31/12/2012 01/01/2012
R Khach hang trong nudc 1.634.000.000 1.258.174.914
! Khach hang nuge ngoai - -
L Cing 1.604.000.060 1.258.174.914
- u 11l Thué va cic khoan phii ndp Nha nudc 3171272012 01/01/2012
| Thué gia trf gia tang 114.482.420 115.194.569
Thué thu nhap doanh nghiép 203.127.197 366.273.309
R Thué thu nhép c4 nhén 34.222.262 23.581.143
- Céng 351.831.879 505.049.021
- 12. Cdc khodn phai tri, phai ndp ngin han khdc 31/12/2012 01/01/2012
Kinh phi cdng doan - 5.844.750
] Bao hiém x4 hoi 528.000 .
Béo hidm v té 99.000 -
B Bao hiém thit nghiép 44.000 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 161,949,339 74.703.439
B Cang 162.620.339 $0.548.189
R 13. Vbn chii sé hiru
|| a. Bang dbi chiéu bién ddng clia Vin chi s¢ hiru (xem trang sb 21.)
. Ceic thuyét minh niy 1G bd phdn hap thinh cde Bdo cdo 1di chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN THAM DPINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

MAu s§ B0Y- DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ném|tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2012

Deon vi tinh: Déng Viét Nam

¥i

b. Chi {iét v6n ddu tw cia chi s¢ hiru

T3 18 vén gop 31/12/2012 01/01/2012
vén gép clia Nha murde 40% 800.000.000 800.000.000
Vén gbp cha cac nha dau tr khac 60% 1.200.600.000 1.200.000.000
Ch phiéu quy - -
Cong 100% 2.000.000.000 2.000,000.000
* 88 lieong ¢é phiéu quy - -
¢. Céc giao dich vé vén véi cée chi 57 hiru Nim 2012 Nim 2011
va phén phéi cb tuc, chia lgi nhufn
Vén d4u tr ciia chil s¢ hir
Von gop ddu ndm 2.000.000.000 2.000.000.000
Vén gop tdng trong ndim - -
Von gop gidm trong ndm - -

_ Vén gp cudi nam 2.000.000.000 2.000.000.000
C4 tie, lgi nhudn d4 chia 1.000.000.000 700.000.000
d. Cé phiéu 31/12/2012 01/61/2012
Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh 200.000 200.000
S lugng c& phiéu ¢4 ban ra cong ching 200.000 200.000

C3 phidu phé thng 200.000 200.000
C6 phiéu wy dai - -
S8 lugng cb phiéu duge mua lai - -
C6 phiéu pho thong - -
C3 phiéu wu dai - -
S8 lugng b phidu dang Iuu hinh 200.000 200.000
C3 phiéu phé théng 200.000 200,000
C6 phiéu vy dai - -
Ménh gid cd phidu dang heu hanh: dong Viét Nam/ed phidu. 10.000 10.000
e. Cac quy cita doanh nghiép 31/12/2012 01/01/2012
Quy déu tu phét trién 618.063.156 293.255.317
Quy dy phong tai chinh 200.000.000 145.844.983
Cing 818.063.156 439.100.300

* Muc dich trich 14p va sir dung cdc quy cta doanh nghi€p

Quj ddu tir phét trién duoc trich Idp tie lgi nhudn sau thué cia doanh nghiép va dwoc sir dung vao viée ddu tue mo
ring guy md san xucft, kinh doanh hodce dau tie chidu sdu cua doanh nghiép.
Quy dir phong tai chinh dugc irich Idp tir loi nhudn sau thué ciia doanh nghiép va dwoc st dung vao xi Iy khi doanh
nghiép gdp riti ro vé kinh doanh hodc thua 18 kéo dai.

| THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAQ CAO KET QUA HPKD
4. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu Nam 2012 Niam 2011
Doanh thu cung cép dich vu 5.926.447.623 8.061.519.756
Cing 5.929.447.623 8.061.519.756
5. Céc khodn gidm trir doanh thu Nim 2012 Nim 2011
Giam gia hang ban 71.363.636 -
Cong 71.363.636 -
Cede thuyét minh ndy ki b¢ phdn hop thinh cde Bdo cdo 1di chinh Tramg 17
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CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SA1 GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAau s6 B 09 - DN

Nam [tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2012 Do vi tinh: Déng Viét Nam
16.|Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy Niim 2012 Nim 2011
Doanh thu thuin cung clp dich vu 5.858.083.987 8.061,519.756
Cong 5.858.083.987 8.061.519.756
17] Gi4 v6n hang bén Nam 2012 Niam 2011
Gid vén cia dich vy da cung cip 1.742.533.064 2.574.414.156
Cong 1.742.533.064 2.574.414.156
18] Doanh thu hoat ddng tai chinh Nim 2012 Niim 2011
Lai tién g 394.299 675 601.541.091
Céng 394.299.675 601.541.091
19| Chi ph{ ban hang Nam 2012 Nim 2011
Chi phi dich vy mua ngoéi 118.666.672 268.843.436
Chi phi bing tién khic 962.135.492 1.114.806.052
Céng 1.080.802.164 1.383.649.488
20| Chi phi quén ly doanh nghiép Niam 2012 Nim 2011
Chi phi nhan vién 1.517.137.444 1.529.326.186
Chi phi vai lidu, bao bi 12.677.909 4.487.200
Chi phi ¢6 ding van phong 244.165.507 283.422.845
Chi phi khdu hao TSCD 46.380.286 73.716.255
Thué, phi, 1& phi 1.500.000 1.500.000
Chi phi dich vu mua ngodi 481.563.184 331.519.693
Chi phi bang tién khic 535.599.612 504.181.532
Cong 2.839.023.942 2.728.153.711
21. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh Nim 2012 Nim 2011
1. Tong Igi nhuan ké todn trude thué , ‘ 682.087.862 2.044.608.948
2, Cac khoan diéu chinh ting, gidm Igi nhuin ké todn dé€ xac dinh
thu nhép chju thué thu nhap doanh nghiép: 96.519.963 48.381.388
- Cae khodn diéu chink tang 96.519.963 48.381.388
+ Chi thy lao, thudng 1& cho HPQT 96.458.333 48.381.388
+ Phat hanh chinh 61.630 -
- Cde khodn diéu chink giam - -
3. Thu nhép chiu thué ndm hién hanh ( 1+2) 778.607.825 2.092.990.336
4. Chi phi thué thu nhjp doanh nghi¢p hién hanh 194.651,956 523.247.584
5. Pidu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cac
nim trude vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim nay - -
6. Thué TNDN dugc giam 3¢% (58.395.587) (156.974.275)
(Theo Théng tu sé 140/2012/TT-BTC ngay 21 thang 8 nam 2012)
7, Tong chi phi thué thu nhap deanh nghiép nim hién hanh 136.256.369 366.273.309
2p. Lai co ban trén ¢ phiéu Niim 2012 Nam 2011
Lgi nhuin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 545.831.493 1.678.335.639
C#c khoan didu chinh ting hojc gidm
- Cdc khodn diéu chinh tdng - -
- Céc khodn diéu chinh giam - -
Loi nhudn hoic 18 phin bd cho ¢b dong
so hiru ¢d phiéu phd thong. 545.831.493 1.678.335.639
C4 phiéu phé thdng dang luu hanh binh quén trong 3% 204.000 200.000
Lai co bin trén ¢ phiéu 2.729 8.392
Cde thuye? mink ndy & b phdn hup thidnh cde Bdo cdu tafé ohink, Frany 18
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CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Do vi tinh: Dong Viét Nam

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
[C4c khodn giao dich khéng bing tién dnh hudng dén b4o edo luu chuyén tién t& va cic khodn tién do doanh
23. pghiép ndm giit nhung khéng duge sir dung.

h) Mua tai san béng cach nhin cdc khoan ng lién quan truc tiép holic théng qua cho thué tai chinh: khong phat sinh
b) Mua va thanh 1y céng ty con hosic don vj kinh doanh khéc trong ky bdo cdo: khéng phat sinh

L) Trinh bay gié trj va 1y do cia céc khoan tién va tuong duong tién lén do doanh nghiép nim gitt nhing khong duge
U dung do ¢é s han ché cua phép ludt hodc cc rang buge khic ma doanh nghiép phai thire hién: khdng phat sinh
VIILNHUNG THONG TIN KHAC

1.|Céc sy kién phat sinh sau ngay két thiic nién d§
Khong ¢6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh y&u céu phai ¢6 cée diéu chinh hofic thuyét
minh trong cac bdo cdo ti chinh.

2.|Thong tin v& hoat d)ng lién tyc: Cong ty vin tiép tuc hoat ddng trong tuong lai.

Tp HCM, ngay 05 thdng 02 ndm 2013

Ké toan truéng

(/m/bf’

. L
TANG THI TRUNG DINH YEN VAN TRUNG

CYic thuyét minh ndy 12 b6 phdn hop tharh cde Bdo cdo 1ai chinh. Trang 19




CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAT GON

MAau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam téi chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2012 Don vi tinh: Ding Viét Nam

6. Tai san cb dinh hiru hinh

A g . . ... Taisan cb dinh hiru
Nha cira, vat kién trac May moc thiét bi  Phwong tién van tai

Kho#n muyc hinh khic Tén_g cong

Nguyén gia

S6 du dau nim
Mua trong ndm
Ting khde
Chuyén sang BDS
Thanh Iy, nhneong ban
Giam khac

$8 du cudi nam

107.295.593

107.295.593

1.228.096.876

1.228.096.876

772.586.747

772.586.747

2.107.979.216

2.107.979.216

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du du nam
Khdu hao trong néim
Tinyg khdc
Chuyén sang BDS
Thanh Iy, nhweong bdn
Giam khac
Sb du cudi nam

96.361.197
6.068.676

102.429.873

474795358
158.739.672

633.535.030

657.754.096
68.483.447

726.237.543

1.228.910.651
233.291.795

1.462.202.446

Gia trj con lai
S6 du ddu ndm
SO du cudi nam

10.934.396
4.865.729

753.301.518
594.561.846

114.832.651
46.349.204

879.068.565
645.776.770

* (Gid tri con lai cia TSCPDHH d3 dung dé thé chap, cim co dam bao céac khodn vay:0 VNB.

* Nguyén gia tai san c& dinh cudi nam da khiu hac het nhung vén con sir dung: 701.508.143 VND.
* Nguyén gia tai san cb dink cudi nam cho thanh 1y:0. VND.

* Cac cam két vé viéc mua, ban tai san cb dinh hitu hinh ¢6 gié tri 160 trong trong lai: Khéng ¢b

* Céc thay d6i khac vé Tai san ¢b dinh hitu hinh: Khéng c6

Cec thuyét minh ndy 1 b¢ phdn hyp thanh cde Bdo cdo tdi chink Trang 20




CONG TY CO PHAN THAM BINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

MAu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2012

Bon vi tinh: Bdng Viét Nam

13. Vén chii so hiru

a. Bang d6i chiéu bién d9ng ciia Vén chil s& hiu

Lgi nhudn sau

Khoin muc Vén gép Thing dir von co Quy ﬂﬁ}; tw phat Qu¥ dl_rrphbng tai thué chura phan Céng
trién chinh Dhéi
S6 du dau nam trude 2.000.000.000 134.335.470 66.385.060 1.700.802.492  3.901.523.022
Tang khac - - - - -
Loi nhuén - - - 1.678.335.639 1.678.335.639
Chi tra cb tire - - - (700.000.000)  (700.000.000)
Trich lap qu - 158.919.847 79.459.923 (635.679.387)  (397.299.617)
Giam khac - - - -
S6 du cudi nim trwde 2.000.({0.040 293.255.317 145.844.983 2.043.458.744 4.482.559.044
S6 dw diau nam nay 2.000.000.900 293.255.317 145,844.983 2.043.458.744 4.482.559,044
Ting khac - - - - -
Lgi nhudn - - - 545,831,493 545.831.493
Chi tra ¢b tirc - - - (1.000.000.000)  (1.000.000.000)
Trich lap qu¥ - 324.807.839 54.155.017 (798.546.766)  (419.583.910)
Giam khéc - - - -
86 dw cudi nim nay 2.000.000.000 618.063.156 200.090.000 790.743.471 3.608.806.627

Cdc thuyét minh ndy 1 bd phin hyp thanh cde Bdo cdo 1di chink

Trang 21
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E. CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH
SAIGON APPRAISAL AND FINANCIAL SEVICES JONT STOCK COMPAN'

Dia chi: 20 Tran Hung Pao, Phudng 7, Quan 5, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: 39 246 799 Fax: 39 246 839 E.mail: facc@vnn.vn
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